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Gemeinde Kampfelbach
Enzkreis

Satzung
Uiber die Erh6hung der Anzahl der notwendigen Stellpléatze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg in ihrer jeweils giiltigen
Fassung in Verbindung mit § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung von 05.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 in Ver-
bindung mit § 37 LBO und § 4 Gemeindeordnung (GemO) hat der Gemeinderat der Gemein-
de Kadmpfelbach in seiner Sitzung am 11.05.2020 folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand der Satzung

Die nach Maligabe des § 37 LBO bei Neuerrichtung von Wohngeb&uden, UmbaumaRnahmen
und Nutzungsénderungen zu Wohnzwecken herzustellenden Stellplatze (notwendige Stellplst-
ze) sind hinsichtlich ihrer Anzahl gemaR den Angaben des § 2 dieser Satzung nachzuweisen.
Fur die Herstellung der Stellplatze gelten die Vorschriften des § 37 LBO entsprechend.

§2
Anzahl der notwendigen Stellplatze

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze betragt 2,0 Stellplitze pro Wohneinheit in Zone |
und 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit in Zone Il. (siehe Planteil: Plane | und II).

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, ist auf die
néchstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 bzw. 2 Stellplatze pro Wohneinheit findet nur
far Wohnungen iiber 40 m? Wohnflache Anwendung. Fiir Wohnungen bis zu 40 m? ist ein
Stellplatz pro Wohneinheit nachzuweisen. Die Wohnfldche bestimmt sich nach den Vorschrif-
ten der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25.11.2003 (BGBI. | S.2346).

Fur Sonderformen des Wohnens wie Pflegeheime oder Seniorenwohnanlagen sind nach § 56
Abs. 5 LBO abweichende Regelungen uber die Anzahl der herzustellenden Stellplatze zulés-

sig.

Stellplatze vor Garagen bzw. Carports gelten nur dann als Stellplidtze im Sinne dieser Sat-
zung, wenn sie der gleichen Wohneinheit wie der dahinterliegende Stellplatz in der Garage
oder im Carport zugeordnet sind.

§3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den im beigefiigten Planteil (Pléne |
und ll) ausgewiesenen Bereich.

Sollte in einem zukiinftigen Bebauungsplan eine andere Verpflichtung zur Stellplatzerhéhung
festgesetzt werden, so ist dies ausdriicklich in den jeweiligen Ortlichen Bauvorschriften anzu-
geben.



§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen den Vorgaben des § 2 dieser
Satzung eine Neu- oder UmbaumaRnahme durchfiihrt oder eine Nutzungsanderung zu Wohn-
raum vornimmt, ohne die fir die einzelnen Wohneinheiten notwendigen Stellpldtze nachzu-
weisen.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder
von aufgrund der Gemeindeordnung erlassenen Verfahrensvorschriften beim Zustandekom-
men einer Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der Verletzungen, innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung bei der Gemeinde Kadmpfelbach geltend gemacht worden ist.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung o-
der die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, der Burgermeister dem Beschluss
nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 ge-
nannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung
der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sach-
verhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der
in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Kémpfelbach, den 20. Mai 2020

.

Udo Kleiner
Birgermeister

Beurkundung

Diese Satzung wurde in der Ausgabe des "Mitteilungsblatt der Gemeinde Kampfelbach" vom
20. Mai 2020 &ffentlich bekanntgegeben.

K&ampfelbach, 27.05.2020
Lo

Udo Kleiner
Birgermeister




Gemeinde Kampfelbach
Enzkreis

Begriindung

zur Satzung
iiber die Erh6hung der Anzahl der notwendigen Stellplitze (Stellplatzsatzung)

Planerfordernis

Die Landesbauordnung Baden — Wrttemberg (LBO) sieht nach § 37 Abs. 1 vor, dass bei der
Errichtung von Geb&uden mit Wohnnutzungen fiir jede Wohneinheit ein geeigneter Kfz-
Stellplatz herzustellen ist.

Die Gemeinde Kémpfelbach weist, wie bei Orten mit langer Geschichte Ublich, verschiedene
Entwicklungsphasen auf. Von der Entwicklung entlang bestehender ErschlieBungsstralien, tiber
die Erarbeitung von Baufluchtenplénen, bis hin zur heutigen Planung durch Bebauungspléne,
spiegeln sich die jeweiligen Planungsphasen im Ortsbild wider. Wahrend ein Teil der bestehen-
den Bebauungspléne (siehe Anhang) eine Regelung zur Anzahl nachzuweisender Stellpléatze
pro Wohneinheit trifft, bestehen fiir den Grofteil des Gemeindegebiets keine Regelungen.

Insbesondere in den dicht bebauten, alteren Wohnbereichen mit engen StraBenraumen sind zu
wenige Stellplatze vorhanden. Aufgrund des Wohnungsmangels und der begrenzten Méglich-
keit zur Ausweisung neuer Baufldchen, ist eine deutliche Zunahme der Anzahl der Wohneinhei-
ten pro Grundstiick bei NeubaumafRnahmen zu verzeichnen. Neben Anbauten, Dachausbauten,
Wohnungsteilungen fiihrt auch die Umnutzung bisheriger Gewerbeflachen in Innerortslagen fiir
Wohngebé&ude zu einer Wohnraumverdichtung innerorts, was insgesamt eine deutliche Ver-
schérfung der Parksituation auf 6ffentlichen Flachen mit sich bringt.

Dies gefahrdet die Verkehrssicherheit — gerade auch der schwécheren Verkehrsteilnehmer —
und mindert zudem die Aufenthaltsqualitat in den zentralen, historischen Ortskernen erheblich.
Auch Einsétze des Rettungsdienstes, der Feuerwehr und des gemeindlichen Winterdienstes
werden durch die Parksituation im 6ffentlichen StraBenraum behindert.

Weiterhin steht der zunehmende Parksuchverkehr nicht nur den Belangen des Umweltschutzes
entgegen, auch die Larmbelastung wird durch die Verkehrszunahme verstarkt. Damit sind auch
Beeintrachtigungen des Wohnklimas und des Wohnwertes verbunden. Um die Ladrmemissionen
zu reduzieren und die Sicherheit auf den Stralen zu erhohen, ist es daher unerlésslich, den
offentlichen Verkehrsraum vom ruhenden Verkehr zu entlasten. Die Ausweisung von 6ffentli-
chen Parkierungsflachen durch die Gemeinde ist jedoch nur noch sehr eingeschrankt méglich.

Da in Kampfelbach keine Ortsumfahrung mdéglich ist, sollte auch der vorhandene Durchgangs-
verkehr auf den klassifizierten Strallen méglichst mit konstanter Geschwindigkeit flieRen: durch
die Reduzierung von unnétigen Brems- und Beschleunigungsvorgéngen kann die Larmbelas-
tung effektiv verringert werden.

Insgesamt waren Ende 2017 in Kédmpfelbach 4.918 Kraftwagen und Anhanger zugelassen. Im
Verhaltnis zu den 2600 Wohnungen in Kampfelbach entspricht dies einer Fahrzeugdichte von
rund 1,9 Kraftwagen je Wohneinheit.

Aus den vorab dargestellten stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden stellt die Gemeinde
Kampfelbach daher nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO eine Stellplatzsatzung auf, um eine Erhéhung
der Stellplatzverpflichtung entsprechend der értlichen Gegebenheiten zu erwirken.



Grundlagen / Geltungsbereich

Die nach MalRgabe des § 37 LBO bei Neuerrichtung von Wohngeb&uden, Umbaumafinahmen
und Nutzungsénderungen zu Wohnzwecken herzustellenden Stellplatze (notwendige Stellplat-
ze) sind hinsichtlich ihrer Anzahl gemaR den Angaben des § 2 dieser Satzung nachzuweisen.
Fur die Herstellung der Stellplatze gelten die Vorschriften des § 37 LBO entsprechend. Geman
§ 37 Abs. 3 kann unter bestimmten Voraussetzungen bei Anderungen oder Nutzungsénderun-
gen von der Herstellung dadurch zusétzlich erforderlicher Stellplatze abgesehen werden.

Bei der Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen sind gem. § 37 Abs. 2 (iber die Kfz-
Stellplatze hinaus auch Fahrrad-Stellpldtze herzustellen. lhre Zahl und Beschaffenheit richtet
sich nach dem nach Art, Gr6Re und Lage der Anlage regelmaRig zu erwartenden Bedarf (not-
wendige Fahrradstellpldtze). Fahrradstellplatze sind nicht Gegenstand dieser Satzung; diesbe-
zlglich gelten die vorab genannten Regelungen der LBO.

Der in den Planen | und [l festgesetzte Geltungsbereich der Stellplatzsatzung umfasst die Orts-
lagen der beiden Ortsteile Bilfingen und Ersingen.

Randbereiche mit &6ffentlichen Nutzungen (Kirche, Vereine, Schule etc.) wurden nicht in den
Geltungsbereich einbezogen.

Am Ende des Dokumentes sind in der Anlage zur Begriindung die einzelnen Bebauungspléne
mit Angabe zur Stellplatzregelung im B-Plan und Einbeziehung in die Stellplatzsatzung (ja /
nein, Zone) aufgelistet. Mit Rechtskraft dieser Stellplatzsatzung werden die bestehenden Rege-
lungen fir die in den Geltungsbereich einbezogenen Bebauungsplanen durch die Bestimmun-
gen dieser Satzung ersetzt.

Plankonzeption

Durch die Definition unterschiedlicher Zonen und auch durch differenzierte Festsetzungen hin-
sichtlich der WohnungsgréRe werden in der vorliegenden Stellplatzsatzung die értlichen Gege-
benheiten in Kdmpfelbach sowie die Abwagung privater und 6ffentlicher Interessen gegenei-
nander beriicksichtigt.

Zone |

Durch die beiden Ortsteile Bilfingen und Ersingen filhrt die L 570, von der in Ersingen die K
4538 abzweigt. Beide Stralen stellen eine wichtige Verbindung zum Oberzentrum Pforzheim
dar und sind auch vom Durchfahrtsverkehr entsprechend belastet.

Gleichzeitig haben sich entlang dieser Verbindung auch die historischen Ortslagen entwickelt
mit der daflr typischen dichten Bebauung und engen StralRenquerschnitten. In Bilfingen er-
streckt sich der historische Ortskern noch &stlich dieser Achse entlang der Talstrale, in Ersin-
gen sidlich der L 570 entlang der Lange Strale.

Die Abgrenzung der Zone | folgt in beiden Orten im Wesentlichen den vorab genannten Durch-
fahrtsstraflen mit den daran angegliederten historischen Ortskernen.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens und der stadtebaulichen Struktur ist der &ffentliche
Parkraum hier sehr eingeschrankt. Durch die zunehmende ungeordnete Parkierung sind der
flussige Verkehr und die Verkehrssicherheit, auch mit Blick auf das Durchkommen von Ret-
tungsfahrzeugen, in hohem MaRe gefahrdet. Die zunehmende ungeordnete Parkierung steht
zudem einer Stérkung der historischen Ortskerne als Aufenthaltsbereich und lebendiger Treff-
punkt entgegen.



Dariber hinaus sind folgende Bereiche zu nennen, die der Zone | zugeordnet wurden:

- Ersingen / Bereich zwischen Thanweg und Heinestralle
Der Bereich ist gekennzeichnet durch eine Mischung von gewerblich genutzten Flachen
und Wohnen. In den letzten Jahren wurden bereits einige der Betriebsstandorte aufge-
geben und durch einen verdichteten Mietwohnungsbau neu genutzt. Durch den daraus
resultierenden erhéhten Stellplatzbedarf ist der &ffentliche Parkraum hier Gberlastet, zu-
mal die beengten Strallenquerschnitte keinen ausreichenden Raum flr Parkierung bie-
ten kénnen. Es besteht auch weiterhin noch Potenzial fiir entsprechende Umnutzungen,
so dass hier fiir die Zukunft eine Regelung notwendig wird.

- Ersingen / Bereich Laierbergstrale
Die Laierbergstrale weist einen sehr geringen Querschnitt von teilweise unter 5,0 m auf.
Gleichzeitig werden die Gebaude zunehmend von jiingeren Familien bewohnt, so dass
i.d.R. zwei oder mehr Autos pro Grundstiick anfallen. Mit zunehmender Zahl an Fahr-
zeugen pro Wohneinheit hat auch hier der &ffentliche Parkraum deutlich seine Grenzen
erreicht, so dass ein ungehindertes Durchkommen von Rettungsfahrzeugen sehr er-
schwert ist.

- Ersingen / Bereich Sommerhalde
Die Straflen im Wohnquartier Sommerhéalde (Sommerhéldenstrale, Eisternweg, Falken-
strale und Finkenstralle) sind durch enge StraRenquerschnitte sowie die Topographie
des Gebiets gepragt. Aufgrund der vorliegenden StraBenkehren und damit einherge-
henden Einschrénkungen der Sichtverhaltnisse, kann eine iibermaBige Parkierung im
offentlichen Raum, die Verkehrssicherheit an diesen Stellen gefahrden. Zur Entlastung
des offentlichen Parkraums und zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit, ist eine Erhé-
hung der Stellplatzverpflichtung in diesem Bereich notwendig.

- Bilfingen / Kirchgrundstrale und Erweiterung Nérdlicher Ortsrand
Die Einbeziehung des Bereiches Kirchgrundstrae 14-16 und der Steiner Stralle am
nérdlichen Ortsrand in Zone | entspricht den Festsetzungen der dortigen Bebauungspla-
ne (Begriindung: dichtere Wohnformen und reduzierte ErschlieBung).

In Zone | wird fur neue Wohneinheiten daher die Verpflichtung zu Herstellung von notwendigen
Stellplatzen abweichend von den Festsetzungen des § 37 (1) LBO gemaR § 74 (2) Nr. 2 LBO
auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht.

Zone ||

Die Straflen in Zone |l sind zwar weniger von Durchgangsverkehr betroffen, jedoch soll auch
hier der Verkehrsfluss, die Verkehrssicherheit und das ungehinderte Durchkommen fiir Ret-
tungsfahrzeuge gesichert werden.

Zone |l umfasst die an die Ortskerne angegliederten Wohniagen. Sie sind i.d.R. nicht so dicht
bebaut wie die Bereiche der Zone |. Der Trend zum Zweitfahrzeug, vor allem in Familien, ist
ungebrochen und so die Notwendigkeit eines ausreichenden Stellplatzangebotes auf den priva-
ten Grundstiicken gegeben.

Da die Wohnlagen der Zone Il i.d.R. nicht so dicht bebaut sind wie die Bereiche der Zone | und
hier ist auch nicht der Uberortliche Durchgangsverkehr zu bewiltigen ist, wird fiir Zone |l ein
geringerer Stellplatzfaktor pro Wohneinheit festgesetzt.

In Zone |l wird daher fiir neue Wohneinheiten wird daher die Verpflichtung zu Herstellung von
notwendigen Stellplatzen abweichend von den Festsetzungen des § 37 (1) LBO gemaR § 74 (2)
Nr. 2 LBO auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht.



Wohnungen bis zu 40 m?

Die Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 bzw. 2 Stellplatze pro Wohneinheit findet nur
flir Wohnungen ber 40 m? Wohnflache Anwendung. So kann auch sichergestellt werden, dass
die Stellplatzsatzung einer sinnvollen Nachverdichtung z.B. durch Dachausbauten nicht entge-
gensteht. Fiir Wohnungen bis zu 40 m? ist ein Stellplatz ausreichend, da davon auszugehen ist,
dass diese Uberwiegend von Einpersonenhaushalten bewohnt sind. Die Wohnflache bestimmt
sich nach den Vorschriften der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25.11.2003
(BGBI. | S.2346).

Gefangene Stellplatze

Stellplatze vor Garagen bzw. Carports gelten nur dann als Stellplatze im Sinne dieser Satzung,
wenn sie der gleichen Wohneinheit wie der dahinterliegende (gefangene) Stellplatz in der Ga-
rage bzw. im Carport zugeordnet sind. Nur in diesem Fall kann davon ausgegangen werden,
dass eine Absprache innerhalb des betreffenden Haushalts stattfinden kann und beide Stell-
platze genutzt werden kénnen.

Abweichungen fur Sonderformen des Wohnens
Bei bestimmten Sonderformen des Wohnens, wie beispielsweise Pflegeheimen oder Senioren-
wohnanlagen kann in der Regel von einem geringeren Stellplatzbedarf ausgegangen werden.
Um fir diese Félle eine unbeabsichtigte Harte zu vermeiden, wird nach § 56 Abs. 5 LBO von
der Stellplatzverpflichtung abgesehen. Es sind stattdessen abweichende Regelungen tber die
Anzahl der herzustellenden Stellplatze zuldssig.

Einbindung der Gewerbegebiete
Da auch in den bestehenden Gewerbegebieten betriebsbezogenes Wohnen zulassig ist, sind
auch diese in den Geltungsbereich der Stellplatzsatzung (Zone Il) einbezogen.




Anlage zur Begriindung

Auflistung der Bebauungsplidne in beiden Ortslagen

Bebauungspldne Bilfingen

Name B-Plan Regelung zu Stellpldtzen | einbezogen in

im B-Plan Stellplatzsatzung
1 Niederwengerten - Ja Zone Il
2 Niederwengerten || - Ja Zone |l
3 KirchgrundstralRe 14-16 2 Stp/WE Ja Zone |
4 Remchinger Strafle und Walchenstrale - Ja Zone |I
5 Erweiterung Nordlicher Ortsrand 2 Stp/WE Ja Zone |
6 Bruhlistrale - Uferstralle - Ja Zone 1/l
7 Sanierung Ortsmitte - Ja Zone I/ 1t
8 Uferstrafle — Brithlacker - Griindelwiesen - Ja Zone ||
9 Altenbergwiesen - Teilfldche | Zone Il
10 Briihl und Altenberg - Ja Zone Il
1 Adlerstrafie - Hauptstrake - MetzgerstralRe - Ja Zone |
12 Hellberg - Ja Zone |l
13 Alter Sportplatz - Ja Zone | /I
14 Grindle - Ja Zone 1/ 11
15 Auf dem Luss (Gewerbe) - Ja Zone | /I
16 Auf dem Luss Il (Gewerbe) - Ja -

Bebauungsplane Ersingen:

Name B-Plan

Regelung zu Stellplatzen
im B-Plan

einbezogen in
Steliplatzsatzung

1 Leigstenhélde - Schelmenécker 1,5 Stp/WE Ja Zone Il

2 Vereinszentrum Laierberg - Nein -

3 Vereinszentrum Laierberg / Preiswertes - Teilflache | Zonell

Wohneigentum flr junge Familien

4 Wohnpark am Bohninger Weg 2 Stp/WE Ja Zone |

5 Wohnpark am Bohninger Weg 2. BA 2 Stp/WE Ja Zone |

6 Maulbronn - Ja Zone Il

7 Haargasse Gassle Unteres Bruch - Ja Zone I

8 Schlof3gasse Staig und Rumpelbergle 2 Stp/WE Ja Zone |

9 Ameisenberg (mit Anderungen) - Ja Zone | /11
10 Sommerhalde (mit Anderungen) - Ja Zone |

11 Brihl — Untermark (Gewerbe) - Teilflache | Zone Il
12 Sandloch - Ja Zone | /1|
13 Buchhalde und Than (mit Anderungen) - Ja Zone |/l
14 Kirchbergwesthang - Ja Zone |l
15 Kirchbergsiedlung - Ja Zone i
16 Nussle - Ja Zone |l
17 Vaihenwiesen - Ja Zone |/l
18 Laierbergstralle - Westseite - Ja Zone |




Abbildung 1:
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